altereo

Présentation de la procédure

})fl'i}.]("'[ envisage implique des evolutions listées a

sdaire Car

La révision du PLU de Saint-Aubin-de-Blaye est rendue nécess
l'article L.153-31 du code de l'urbanisme et relevant d'une procédure de révision

- Réduction d'une zone agricole
- Réduction d'une zone naturelle et forestiére

Neanmoins, ces evolutions sont envisz

et de développement durables

bjet de la révision allégée est compatible avec le PADD en vigueur
A Obje i er le bourc Aub =-Bla
=  Ouvrir une nouvelle zone a urbaniser au nord ouest du bourg destinée a la construction neuve et ce, en continuité des
espaces urbains existants de maniére a accueillir et intégrer la population durable
- Permettre le développement des espaces interstitiels du centre bourg
= Renforcer I'offre en espaces publics notamment par le biais du projet de théatre de verdure dans la co ity

o e bourg et le lotissement des Acaca
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»  Requalifier |
du bourg par le biais de la CAB 2



Contexte

Un PLU approuvé en janvier 2014

|

Eléments de
contexte
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Une hypothése de croissance démographique de 1,6% par an, soit 1000 habitants
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Les objectifs de la révision allégée

Mise a jour du potentiel foncier qui révéle un besoin de

nouveaux terrains constructibles.
« Potentiel fonder évalué 27 ha

= Depuis lentrée en vigueur du PLU, 3 ha ont été consommeés
pour 35 constructions, soit une densité moyenne de 10-11
lgts/ha

* Un potentiel d'accueil de 70 logements au total avec la
méme densité moyenne.

- Insuffisant au regard des besoins du PLU (80 logements a
horizon 2025).

= Des contraintes objectives : rétention fondére ; ouverture a3
l'urbanisation soumise & une opération daménagement
densemble (OAP)
Centre-bourg Nord Centre-bourg Sud
- m,:{ =» Un besoin de nouveaux terrains constructibles.

Surface brute résiduelle en zone & urbaniser

Surface brufe résiduelle en zone urbaine l 339 ha




Les objectifs de la révision allégée
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Extrait du PADD da PLU approuvé en 2014

Une extension de la zone urbaine par I'identification
de dents creuses

pour permmettre a la commune datteindre
lobjectif de population fixé dans le cadre de son
PADD

pour concentrer {'urbanisation en continuité de

l'existant et conforter le centre-bourg
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Les objectifs de la révision allegée
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Redassement de 2 unités fonciéres anciennement

constructibles dans la carte communale, sous réserve de

remplir les critéres suivants

= constituer une dent creuse ou un interstice tel que
prévu au PADD

= @&tre implanté a proximité du bourg et dans la limite
de 5 minutes a pied de ce demnier ;

- disposer de conditions d'accés et d'une desserte par

les réseaux satisfaisante

= Un total de 3000m? rendus constructibles, permettant
Faccueil de 3 a 5 logements.
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du PLU
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lutions apport

Les évo

Modification du réglement graphique
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Proposition de zonage

PLU actuel
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Les évolutions apportées aux pieces du PLU

Création de deux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
> Dent creuse N°T

& | |
Délai d"ouverture 3 :
- ]

PROGRAMMATION & MOUTE FONCTIONNELLE

L'OAP prévolt la création de mimimum 3 logements |
individuels pour une densité minimale brut de 10 |
logements & Mhectare. Si Naménagement ne fait pas |
lobyjer d'une opération d'aménagement densemble, |
chague opération dewra respecter la densité moyenme
de 'OAP.

ACCESSIBILITE ET DESSERTE INTERNE

Le sacteur est acvessible par MOuest (RD 137). Une voie |
llots |

Des planrtations somt & constiwer (arbres, lulu)em:
limmites séparatives ainsi qu'en fond de parcelie afin de
| limiter 2u i tes phe : de ruissel) |
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Les évolutions apportées aux pieces du PLU

Création de deux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
> Dent creuse N°2

Sepericia de FOMP [ st

PROGRAMBLATION & MDUTE FOPRCTIONNE1LE

nmnmdcloﬂ'
ACUESSINUITE EV DESSERTE INTERNE

| de desvenvir tous les lots

| PUSERTION ARCHITECTURALE. URBAME ET PAYSAGERE

: de Ferchaud Les hawes mono-typées sont interdites sont interdites

LMmmhmm&mmm2w|Mmmdnnm-
mmmbbv\aﬁemh'emsa!m.me &!mmhﬁwt’&ﬁdm.

Des plartations sort a constituer (arbres, haies) en imites séparatives ainsi qu'en fond |
de parcelle #fim de Imiber au maximum bes phénomenes de ruissellement vers le ruisseau
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'évaluation environnementale

* La commune est traversée par la zone Natura

2000 « Marais de Braud-et-Saint-Louis et Saint-

Ciers-sur-Gironde » connue pour ses zones

Naturm 200

humides et ses nombreux oiseaux migrateurs

\‘ * Siuabon ae dents creuses
I ",

marquées par la proamité de Furbanisation

nnectees  des grands  réservoirs je
3 !
biodiversité et implantées hors des limites du site

4 \ == ” ey
,/(,- : Natura 2000

ra
-
2 « Donc défavorables 3 l'accueil diespéces animales

S . vegetation peu diversifiée, faible présence
d'arbres, entretien soutenu, nuisance, etc.

« Seule inddence possible : ruissellement des eaux

nment vers le rnuisseau de Ferchaud

= Une inddence négligeable sur le site Natura 2000.
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Calendrier et prochaines étapes

Début mars 2023 Juin 2023 Juillet 2023
Bilan de Ia concertation, Awvril 2023 Début Fin Septembre 2023
20 féwrier 2023 amrét du projet et Réunion d'examen ) Enguéte Enguite Approbation du projet
Réumnion publique transmission aux PPA conjoint PPA Fin mai 2023 cue publigue de révision du PLU
: | 3 mois - délais de saisine MRAe et COPENAF | 1mois ‘
e & - & — . & >
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